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Анотація 

У роботі виконано попередню підготовку та розвідувальний аналіз даних для створення інформаційної 

технології передбачення вартості житлової нерухомості за допомогою методів машинного навчання. 

Аналізовано набір даних Housing Prices Dataset, який містить технічні та соціально-економічні характеристики 

будинків. Виділено основні фактори, що впливають на ціну, зокрема площу, кількість кімнат, наявність 

кондиціонера, підвалу тощо. 

Ключові слова: машинне навчання, ціна будинку, аналіз даних, нерухомість, передбачення, ознаки, 

розвідувальний аналіз. 

Abstract 

The paper presents the preliminary preparation and exploratory data analysis for building an information technology 

to predict residential real estate prices using machine learning methods. The Housing Prices Dataset, which includes 

technical and socio-economic characteristics of houses, was analyzed. Key features affecting price were identified, such 

as area, number of rooms, presence of air conditioning, basement, and others. 
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Вступ 

У сучасних умовах ринку нерухомості точне передбачення вартості житла має велике практичне 

значення як для покупців, так і для продавців. Завдяки розвитку інформаційних технологій і методів 

машинного навчання, з’являється можливість створювати моделі, здатні автоматично оцінювати 

вартість житла на основі набору параметрів. 

У цьому дослідженні здійснено розвідувальний аналіз даних, що містять характеристики будинків та 

їхню фактичну ціну. Метою аналізу є виявлення ключових ознак, які мають найбільший вплив на 

формування ціни, з подальшим використанням цих даних для побудови моделей передбачення. 

Розвідувальний аналіз 

Для проведення аналізу було обрано набір даних під назвою Housing Prices Dataset, який має 

відкритий доступ для загального використання на платформі Kaggle [1]. Даний датасет містить 

інформацію про вартість будинків, а також низку матеріальних показників, що потенційно впливають на 

цю вартість. Загалом датасет містить 545 записів про житлову нерухомість та має 13 ключових ознак, що 

використовуються для розрахунку вартості будинку (рис. 1). 
Основні атрибути датасету: 

- Price — ціна будинку; 

- Area — площа будинку (в квадратних футах); 

- Bedrooms, Bathrooms, Guestroom, Stories — кількість спальних кімнат, ванних кімнат, наявність 

гостьових кімнат та кількість поверхів; 

- Mainroad, Bbasement, Hotwaterheating, Airconditioning, Prefarea — наявність інфраструктурних 

переваг, як от сполученість з головною дорогою, наявність гарячої води, наявність 

кондиціонерів, та чи будинок розташований у престижному районі; 

- Parking, Basement — кількість місць для паркування; 

- Furnishingstatus — рівень меблювання (мебльовані, напів-мебльовані, не мебльовані).;



Цей набір даних надає достатньо можливостей для проведення глибокого аналізу, визначення 

основних факторів впливу на вартість будинку та побудови моделей передбачення із застосуванням 

методів машинного навчання. 

 

Рис. 1. Приклад даних із датасету «Housing Prices Dataset» 

 

Було виконано попереднє очищення та об’єднання даних та проведено розвідувальний аналіз даних, 

в ході якого було створено деякі візуалізації, наведені нижче (рис. 2–6). 

 

Рис. 2. Гістограма розподілу цін на житло (в млн. доларах) 

 

Рис. 3. Гістограма розподілу площі будинків 



 

Рис. 4. Розподіл числових ознак 

 

Рис. 5. Розподіл категоріальних ознак 

Наведені гістограми надають візуальне уявлення про розподіл ключових факторів, що впливають на 

вартість будинків. 



 

Рис. 6. Матриця кореляції 

 

З наведеної матриці кореляції можна зробити висновок, що вартість будинку найбільше корелює з 

площею будинку, кількістю ванних кімнат, наявністю кондиціонерів та мебльованості. Кількість 

поверхів, наявність підвалу, виходу до головної дороги також відіграють важливу, але меншу роль. 

Кількість спалень, наявність гостьової кімнати та кількість паркомісць демонструють найслабший 

зв’язок з іншими досліджуваними показниками. 

  



Висновки 

При розвідувальному аналізі набору даних «Housing Prices Dataset», що містить інформацію про 

характеристики будинків та їх вартість, було досліджено вплив рівня особливості кожного будинку на 

його вартість. 

Було досліджено розподіл усіх необхідних параметрів та гістограм (Рис. 2-5). Аналіз гістограм 

показав, що розподіл вартості будинку напряму залежить від площі будинку. 

Також було побудовано матрицю кореляції, яка показала залежність між різними особливостями 

кожного будинку, його матеріальними ознаками та вартістю будинку. Аналізом матриці встановлено, 

що вартість будинку формується під впливом сукупності як технічних характеристик (площа, кількість 

поверхів, кількість санвузлів), так і соціальних (наявність меблів, розташування, зручності). На 

кореляційній матриці чітко простежується тенденція високої залежності вартості будинку від площі 

будинку, кількості ванних кімнат, наявності кондиціонера та статусу меблювання. Отримані 

результати дозволяють сформувати основу для побудови моделі машинного навчання для 

прогнозування вартості нерухомості. 
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