
УДК 69.059.72  

Д.В. Глазков  

О.В. Ковальський  

В.П. Ковальський 

 

 

ВПЛИВ РЕВІТАЛІЗАЦІЇ НА РОЗВИТОК МІСЬКОГО 

СЕРЕДОВИЩА 

Вінницький національний технічний університет 

 
Анотація 

У роботі розглядаються ініціативи з оживлення міст у перетворенні занедбаних територій на динамічні 

та функціональні райони. Зокрема, акцентується увага на стратегічному вдосконаленні нерухомості, яке 

виступає ключовим елементом таких проектів, сприяючи їхньому ефективному розвиткові. Наводяться 

приклади успішної ревіталізації в Україні, які свідчать про позитивні зміни у міському середовищі та 

інвестиційну привабливість міста. 
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Abstract 

The work examines initiatives to revive cities in the transformation of abandoned territories into dynamic and 

functional areas. In particular, attention is focused on the strategic improvement of real estate, which is a key element 

of such projects, contributing to their effective development. Examples of successful revitalization in Ukraine are given, 

which testify to positive changes in the urban environment and investment attractiveness of the city. 

Keywords: revitalization, restoration, real estate, development, industrial facility, revitalization of cities, urban 

spaces. 

 

Вступ 

Наразі у місті існують промислові споруди, що перестали функціонувати і не приносять жодних 

позитивних наслідків для місцевого розвитку. Однак це створює можливість оживити діяльність 

підприємств за допомогою відновлення цих конструкцій та зміни їх функціонального призначення. 

Головною метою даної роботи є розгляд актуальності проблеми таких промислових об'єктів та 

обґрунтування доцільності проведення ревіталізації для їх використання. 

 

Результати дослідження 

Ініціативи з оживлення міст виявляються потужним інструментом для реанімації міських 

просторів, оновлення занедбаних районів та максимізації їхнього розвиткового потенціалу. 

Стратегічне вдосконалення нерухомості, що становить ключовий елемент цих проектів і сприяє 

перетворенню міського оточення, виступає однією з найзначущіших їхніх характеристик[1-3]. 

Шляхом переосмислення існуючих просторів, сприяння розвитку динамічних громад і приваблення 

інвестицій, проєкти оживлення міст сприяють позитивним змінам і формуванню міст майбутнього. 

Розглянемо основні переваги ревіталізації. Максимальне використання землі: Ефективне 

використання землі є однією з ключових переваг реконструкції житла. У багатьох містах обмежена 

кількість вільної землі для нового будівництва. Забудовники можуть оптимізувати використання 

існуючої землі, переосмислюючи вже існуючі структури або реконструюючи недоексплуатовані 

території. Ця стратегія дозволяє збільшити щільність забудови, та вирішує проблему розростання 

міста, сприяючи створенню більш ефективних та стійких міст. 

Економічний розвиток і створення робочих місць: Ініціативи реконструкції значно впливають 

на місцеву економіку, сприяючи її розширенню та створюючи нові робочі місця. Робочі місця 

з'являються у різних галузях промисловості під час будівництва проектів реконструкції, 

включаючи архітектуру, інженерію, будівництво та інші кваліфіковані професії. Інвестування у 



такі проекти є мудрим кроком для майбутніх перспектив розвитку. 

Збільшення вартості майна: Ревіталізація районів значно підвищує вартість нерухомості у 

навколишніх територіях. Забудовники роблять райони більш привабливими для проживання, та 

бізнесу, поліпшуючи їх зовнішній вигляд та інфраструктуру. Це призводить до зростання вартості 

нерухомості, що є вигідним як для власників майна, так і для місцевого бюджету[4-6]. 

Зелені та стійкі рішення: Проєкти реконструкції надають можливість впроваджувати екологічно 

чисті підходи до планування. Застосування енергоефективних систем, відновлюваних джерел 

енергії та методів збереження води допомагає зменшити вплив міста на навколишнє середовище, 

покращує енергоефективність і бореться зі зміною клімату, сприяючи сталому розвитку. 

Соціальні та громадські переваги: Ініціативи з реконструкції можуть значно сприяти місцевим 

громадам[7-9]. Залучення громади є важливою складовою добре спланованої реконструкції, яка 

враховує потреби та прагнення місцевих мешканців. Ініціативи з реконструкції створюють нові 

можливості для житлових проектів, сприяючи розвитку інвестицій та покращенню якості життя. 

Вдале здійснення ревіталізації підвищує інвестиційну привабливість території не тільки об’єкта, 

а й прилеглих до нього територій, що стає каталізатором подальших позитивних змін в місті. 

Оновлення промислових об’єктів повинне стати новою точкою тяжіння в масштабах міста для 

постійних і періодичних користувачів [10-12]. 

Приклади ревіталізації в Україні присутні в багатьох мітах. Наприклад в столиці ревіталізували 

радянський завод «Більшовик» (див. рис 1)– зараз там величезний торгово-розважальний центр, у 

приміщеннях заводу «Арсенал» тепер фудкорт і коворкінг, а скоро ще буде ІТ-школа та офіси; на 

території колишнього «Tetra Pak» постала крута гастролокація. 

 

Рис.1. завод «Більшовик» 

 

Також, в приклад можна навести "Промприлад" який знаходиться в Івано-Франкувську (див. рис 

2). Цей проєкт є унікальним, оскільки він привертає інвесторів, які впливають на соціальний розвиток 

регіону та отримують прибуток у вигляді дивідендів. Під час воєнного стану територія колишнього 

заводу стала місцем релокації багатьох бізнесів з різних регіонів України. Крім того, за участі його 

команди було створено Центр координації "Save Ukraine Now" та Центр підтримки бізнесу "Save 

Business Now". Нещодавно на базі "Промприлад Реновація" було оголошено про створення першого 

двоповерхового фудмаркету на заході України. 

 

Рис.2. "Промприлад" 



Ще одним масштабним проєктом по відродженню промислових об’єктів  є ІТ-хаб «Fabrica.space» 

який розташований в межах Харківщини, на місці фабрики з сортування та зберігання селекційних  

сільськогосподарських культур. 

 

 

Рис.3. IT-Хаб «Fabrika.space» 

 

Висновки 

Отже, збереження історичної та культурної спадщини промислових споруд є важливою складовою 

процесу ревіталізації. Це охоплює реставрацію архітектурних деталей, створення музеїв або 

меморіальних комплексів, спрямованих на збереження пам'яті про минуле та відтворення унікального 

характеру міста. 

Ревіталізація промислових об'єктів є важливим кроком у розвитку міста в напрямку сталості та 

інтеграції, оскільки вона сприяє збереженню історичного досвіду та відкриває нові можливості для 

місцевих спільнот.  
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